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E — Protections et servitudes

a) Projet de création d’'une zone de préemption au titre des
Espaces Naturels Sensibles (CG 59)

Objet : création d’une zone de préemption au titre des Espaces
Naturels Sensibles « Marais du Val d’Escaut »

L’Escaut prend sa source prés de Gouy dans le Département de
I'Aisne, au sud de Cambrai, puis traverse le Département du Nord, la
Belgique et les Pays Bas avant de se jeter dans la Mer du Nord. Le
cours de ce fleuve est marqué par un dénivelé trés faible pour un
débit néanmoins relativement puissant.

A l'aval de Cambrai, avant d’étre rejoint par la Sensée a Hordain,
'Escaut canalisé longe des prairies inondables avec un grand
nombre d’habitats caractéristiques des zones humides (fossé,
mares, vasiéres, roseliéres, saules tétards), accueillant des espéces
végétales ou animales typiques de ces milieux. De nombreux
oiseaux y font halte pour se restaurer et se reposer lors de leurs
migrations pré et post nuptiales.

Dans ce secteur de marais et de prairies humides, traversé par le
vieil Escaut, la Sucrerie Tereos Beghin Say a créé une série de
bassins de décantation le long du Canal de 'Escaut sur le territoire
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des communes d’Escaudceuvres, Ramillies, Eswars, Thun Saint
Martin, Thun 'Evéque et lwuy.

L’ensemble du site, en raison de ses qualités écologiques a été répertorié
comme Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et Floristique de type I, dites des
Marais de Thun I'Evéque et des bassins d’Escaudceuvres. Il est 'un des
cceurs de biodiversité majeurs du Cambrésis avec des enjeux trés fortement
liés a I'avifaune lors des déplacements migratoires dans une vallée marquée
par I'orientation Nord Est-Sud Ouest.

La succession de bassins de décantation permet notamment la nidification de
plusieurs espéces d’oiseaux (stationnement hivernal ou migratoire de rallidés
ou de limicoles) et abrite une colonie de mouettes rieuses. En outre, les
vastes surfaces en eaux, riches en nutriments sont autant de lieux favorables
au stationnement hivernal et a la reproduction tant des anatidés (canards),
des rallidés (Gallinules poule d’eau, Rales, Foulques) que des limicoles
(Chevaliers, Bécasseaux).

On notera également que les boisements présents sont favorables a la
reproduction des Buses variables ou des Bondrées apivores.

L’intérét écologique de ce site repose également sur la qualité floristique et
phytocoenotique des marais de 'Escaut composés de roseliéres, carigaies et
aulnaies plus ou moins inondables sur sols potentiellement tourbeux qui
accueillent de riches végétations hygrophiles et amphibies avec une flore
caractéristique renfermant quelques espéces végétales d'intérét régional
(herbier a callitriche, Sium erectum et apium nodiflorum). Les zones humides
sont complétées par des complexes de prairies humides entrecoupées de
haies et alignements de Saules tétards.

Les qualités écologiques de ce site sont néanmoins menacées par
limplantation réguliére de constructions légéres (bungalows, caravanes) sur
des zones potentiellement inondables, et par la disparition progressive des
prairies bocagéres, par l'asséchement et l'eutrophisation de nombreuses
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prairies alluviales, par 'envasement des étangs et des mares abandonnés ou
par la multiplication de dépots d’ordures.

Afin d’envisager la protection pérenne de ce site, le Département du Nord a
dans un premier temps sollicité I'accord des communes d’Escaudceuvres,
Ramillies, Eswars, et Thun I'Evéque pour la création dune zone de
préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles sur le secteur permettant
une veille fonciére sur tout le périmétre concerné et a s’assurer a terme la
maitrise fonciére des parcelles.

Aux termes des dispositions des article L 142-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, le Département est en effet compétent pour élaborer et metire en
ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des
espaces naturels sensibles, boisés ou non, afin de préserver la qualité des
sites, des paysages, des milieux naturels et des champs naturels d'expansion
des crues et d'assurer la sauvegarde des habitats naturels.

A cet effet le Département a décidé d’instaurer la Taxe Départementale des
Espaces Naturels Sensibles destinée notamment a l'acquisition, par voie
amiable, par expropriation ou par exercice du droit de préemption de terrains
ou ensembles de droits sociaux donnant vocation a l'attribution en propriété
ou en jouissance de terrains, ainsi que pour I'aménagement et |'entretien de
tout espace naturel, boisé ou non, appartenant au Département, sous réserve
de son ouverture au public.

A l'intérieur des zones de préemption, le Département, puis la commune en
cas de renonciation de ce dernier, dispose donc d'un droit de préemption sur
tout terrain ou ensemble de droits sociaux donnant vocation a l'attribution en
propriété ou en jouissance de terrains qui font l'objet d'une aliénation, a titre
onéreux, sous quelque forme que ce soit.

Cette zone aurait pour principaux objectifs :

- de préserver la qualité et la diversité biologique des secteurs
sensibles par une gestion conservatoire (mares, vasiéres, roseliéres,
plans d’eau, prairies paturées ou de fauches,...) ;

- de préserver la qualité du paysage bocager, notamment les prairies
humides et inondables, et les alignements de saules tétards présents
sur le site ;

- de maintenir la qualité de I'eau dans les fossés et stopper le drainage
de nouvelles parcelles pour permettre un fonctionnement normal des
fossés existants ;

- de stopper la construction d’habitats Iégers de loisirs et de résorber les
constructions existantes ;

- de stopper la plantation de peupliers, notamment dans les prairies
humides ou inondables ;

- daménager le site des bassins de décantation (cheminements,
observatoires ornithologiques,...) afin de permettre au public de
découvrir toute la richesse écologique de ce secteur.

L’ensemble des parcelles concernées, situées sur le territoire des quatre
communes citées ci-dessus représente ainsi une surface totale d’environ ha,
suivant les plans présentés aux Conseils Municipaux respectifs.

Les communes ont largement plébiscité ce projet, et c’est ainsi que par
délibérations des conseils municipaux en date respectivement des pour, elles
ont donné leur accord pour l'instauration d’'une zone de préemption, par et au
profit du Département du Nord, au titre des Espaces Naturels Sensibles
(article L 142-1 et suivants du Code de I'Urbanisme) selon la liste des
parcelles et les plans de localisation et de délimitation joints au présent
rapport.

I est proposé au Conseil Général, aprés avis de la Commission
Environnement

- dautoriser la création d’'une zone de préemption au titre des Espaces
Naturels Sensibles (article L 142-1 et suivants du Code de
F'Urbanisme), sur le territoire des communes d’Escaudceuvres,
Ramillies, Eswars, et Thun I'Evéque pour une surface totale de
hectares,

- de valider la liste des parcelles et les plans de localisation et de

délimitation joints a ce rapport, pour lI'ensemble des quatre
communes.

- dautoriser Monsieur le Président a signer tous les documents
nécessaires a l'instauration de cette zone de préemption.

64

Agence Urbanités



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

Agence Urbanités

SERARTEMENT B0 NoRD

DIRECTION DU SPORT, DU T{}URJ'SMé
ET DES ESPACES NATURELS

Contexte foncier des zones
d'intérét écologique a
Escaudoeuvres, Ramilles,
Eswars et Thun-I'Evéque

(Document de travaill sans valeur réglementaire)

Légende

= Communes

Perimeétre de réflexion (320 ha)
[ Parcslies dinterét &cologique 100 ha)
Terrains agricoles { 25 ha)

Proprité TEREOS (115 ha)

Auttres propriétés TEREOS (40 ha)
Bl Propictes bities ou ZU (40 ha)

) proprietes

SOURCES - Orhogholos ©5418 MAPPING 2006 - PRIGE 1GN Sceel38 2006
Cagantee DG 2007 - Desardemant du Nodd &
TRAITEMENT - C350 1 DSTEN / PFY{ 250610 SUM! - G Lemone / J Sanker
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b) Les ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et

£ B s it e Zonae N.aiudlg dintérat Ecologique, Faunistique et Florsique de type 1
Floristique Py 2ema génération
vt Marais de Thun-I'"Eveque

et bassins d'Escaudoeuvres
N° régional : 136
Validé CSRPN

%

Le territoire communal est concerné par une ZNIEFF de type | :

7

Marais de Thun-I'évéque et Bassins d'Escaudoeuvres

IMIEFF de Type 1 MNP REgional ; 00000134 M* Mationd ;310013753
Généralités

Année de descripfion ; 1988 Annee de mise a jour ; 2010

Alfitude mini : 358 Alfitude maxi: 41

Superficie en ha : 239

Directive Habifals ; NON Dreclive Oiseaux : NOMN

T g
upeSt-Martin

Mouvelle IMIEFF : MOMN

Rédacteur(s) : CBNBI GON, CSN NPDC, DREAL NPDC

Présentafion du site

(ST

) (2 4
I Cipperit CTiasngp. .~ Vgl "In Mirais
b

Marais bordant le canal de I'Bcaut composé de milieux marqués par les octivités
hurnaines, avec le creusement d’énormes bassins de décantation et le dessin d'un réseau
dense de fossés de droinoge constituant un mailoge ou sein d'un complexe de
veégéiations hygrophiles ossez diversifiges.

Cesdte présente une cerfaine richesse phytocénofique avec une succession de
vegetations forestignes et prarales, depuis les niveaux meésohygrophiles jusqu’ aux niveaux
incndables.

Le nod de cette IMIEFF est ¥és agréoble et poséde une gronde valeur paysagére,
parcowue par une multitude de fossés et de cours d'eau claie, d'asez bonne gualite
[source et eau cowrante] dans lesquelles se développent divers herbiers aquatiques et
des cressonniéres. Les praifes bocogéres bordées de haies avec des vieux saules t&tards,
les boisements hygrophiles de "Alnenion glufinoso - incanae (Groupemeant G Froxnus
excelsor & Humulus lupulus) et les mégaphorbioies méso-eutrophiles du Thalictro favi
Fiipendulion Wmarae lui conférent également une réelle valeur ecologique.

Celle grande diversite d'habitats abiite un bon nombre d'espéces caractéristiques des
zones humides, mais des prospections plus approfondies pemetiroient de compléter la
listes des espéces déterminantes encore rés faible actueliement : Polypode commun
|Potypodium vulgare) et Sprodéle a plusiews rocines Spiodelo polyrhiza).

Au total, lo IMIEFF englobe au moins 8 végstations déterminanies de IMIEFF, ce qui n'est
pas negiigeable pour un secteurlimirophe de la vile de Caombrai.
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c) Les ZICO (Zones Importantes pour la conservation des oiseaux)

aucune ZICO sur le territoire

d) Sites Natura 2000
La commune n'est pas concernée.
Des sites Natura 2000 au titre des directives oiseaux et habitats sont

répertoriés a environ 30 km au nord, dans le PNR Scarpe Escaut et a I'est du
PNR de I’'Avesnois, a environ 80 km de la commune, vers la frontiere Belge.
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e) Trame verte et bleue

Des espaces a préserver et des espaces a renaturer de la trame verte et
bleue sont situés sur la commune.

Les espaces a préserver concernent la vallée de I'Escaut et les zones
humides et/ou de boisement a proximité.

Les axes de ruissellement, quelques talus plantés et le coeur de bourg sont
qualifiés d’espaces a renaturer.

g ) . v
4 [J Trame verle of bleue t /-{ E K

J| A/ Corndors bologiquas
¥ = Espacas & enatursr : L%
V| BB Eepacac relen

| B Coeur de nure

A proximité du corridor biologique de la vallée de I'Escaut, les bois et marais
d’Escaudceuvres sont référencés comme « espaces relais » et « cceur de
nature » dans le cadre de la trame verte et bleue régionale.

—

Coeur de nature et Espa:es re!ala
Vallée da I'Escaut A'.*a - =

i i
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Coeurs dn-nalure

Coeur de nature & protéger

Espaces naturels relais

= Espaces boises
I 1ilieur humides
Praines

Source : SCOT du Cambreésis
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f) Les captages
d'eau sur le

territoire
communal :
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F — Prescriptions territoriales d'aménagement

1- Schéma de Cohérence Territorial

La commune d’Escaudceuvres est concernée par le SCOT du Pays du
Cambrésis (enquéte publique en cours).

Dans le cadre du DOG, le Pays se fixe comme ambition de renforcer les
centralités autour des « péles de centralités », et notamment autour de
Cambrai et sa couronne urbaine, pdle majeur du territoire.

Refé PADL

Le projet damenagement et de développement durzble s'est axe sur les
objectifs majeurs suivants :

1. Garder et accusillir de nouvelles populations en augmentant le rythme
de constructions neuves

2. Diversifier |a production de logements pour loger toutes les catégories
de population

3. Limiter la consommation d’'espace par un usage raisonné du foncdier

4. Qualifier les nouvelles opérations d'urbanisme

Conformément au PADD du SCOT, les pdles concentreront I'essentiel des
développements prévus en termes de services, de zones d’activités
commerciales, industrielles et tertiaires. lls devront étre reliés entre eux via le
développement prioritaire des transports collectifs.

Ces pbles concentreront également I'essentiel du développement de I'offre de
logements locatifs aidés et accession sociale, au travers d’une offre adaptée
aux besoins, dans des formes urbaines respectueuses de I'économie du
foncier.

Il est prévu au DOG que 20% de la production de logements neufs soit
constituée de logements aidés. 20% de ces logements aidés seront
destinés a 'accession sociale.

Par ailleurs, le DOG insiste sur l'intégration des enjeux climatiques par la
prise en compte du plan climat 2010 — 2020, notamment au travers d’un
mode d’aménagement du territoire et d’'un urbanisme durable qui s’appuieront
sur une politique volontariste en termes de :

a. protection environnementale et de reconstitution de corridors biologiques ;

b. mise en place d’'un urbanisme durable et respectueux de I'agriculture et de
la nature pour un meilleur cadre de vie ;

c. maitrise énergétique et de développement des énergies renouvelables ;

d. réduction de la dépendance a 'automobile en développant les transports
collectifs et les modes doux ;

e. développement d’éco-filieres économiques porteuses d’emplois ;

f. optimisation du traitement et de la collecte des déchets ainsi que la
valorisation.

A ces objectifs quantitatifs, il convient d’assurer les objectifs suivants déclinés
dans les parties ci-apreés :

- Diversifier la production de logement pour combler le déficit en
logements sociaux, apporter une réponse au parcours résidentiel de la
population urbaine et rurale

- Limiter la consommation d’espace en donnant la priorité au
renouvellement urbain, en valorisant le parc existant et en intensifiant les
ouvertures de nouvelles zones a I'urbanisation

* Qualifier les nouvelles opérations d’urbanisme en encadrant leur mise
en ceuvre et en préparant I'urbanisme durable de demain

Les documents d’urbanisme locaux, les opérations d’aménagement
citées a I'article R.122-5 du code de I'urbanisme, ainsi que les
programmes locaux de I’habitat doivent intégrer ces préoccupations
dans leurs projets.
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Les éléments du SCOT a prendre en compte dans le PLU :
\ A - Y 3 A
SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES .
™ RENFORCEMENT DE L'ARMATURE URBAINE DU CAMBRESIS W

VN b
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Pour favonser [urbanisation en fissu urbamn
existant, il est convenu qu'a mimima :
* Pour Cambrai, Caudry, Le Cateau-
Cambrésis et Solesmes, 1 logement sur
3 zoit réalizé en tissu urbain existant

* 1 logement sur 4, pour le reste des
COMMUNES.

Ainszi, les documents d’urbanisme locaux doivent:

¥ Recenser l'ensemble du foncier offrant la

potentialité d’urbaniser dans le tissu urbain.
(dent creuses, ceeur d'ilots, friches)

v" Expliciter les moyens de la commune pour
atteindre les objectifs souhaités concemant
Futilisation de ce potentiel foncier.

312 Encadrer les extensions urbaines

L'aliance des besoims en logement et de la
reduction de la consommation d'espace agncole a amene
le SColT & définir une surface maximale aux
extensions urbaines a 10 ans fixée a 250 hectares
(hors developpement économigue et commercial). ce qui
représente une augmentation de 3% de I'enveloppe
urbaine actuelle.

Une enveloppe maximale de surfaces en
extensions a ouvrir & Furbanisation & horizon 2020
(horz développement économique et commercial) est
attribuée a chacune des 110 communes du
Cambrésis.

Méanmoins dans le cadre d'une déemarche de
PLU intercommunal, la répartition de l'enveloppe
pourrait étre redistibuée entre les différentes
communes. Ceci pour inciter les communes &
engager ce type de demarche.

Dans le cadre du suivi du 5CoT un bilan sera
réalisé dans ftrois ans. Selon ce bilan, une
redistribution des surfaces maximales a urbaniser en
extension pour les communes sera possible sous
justification (absence de potentiel en tissu U, ...).

Ces deux dispositions ne devront pas remettre
en cause le rééquilibrage des pdles, la priorité au
développement en fissu wrbain existant et les
principes de densité. De méme toute redistribution ne
pourra faire I'objet d'une augmentation de
I'enveloppe attribuée a chague intercommunalité.

Agence Urbanités

Les ouvertures de nouvelles zones a
['urbanisation doivent étre situées au plus prés du
ceeur de ville ou village et en continuité du tissu
urbain existant.

L'urbanisation linéaire et le développement des
hameaux (voir lexique) doivent &tre strictement
limités au comblement des dents creuses.

Les documents d'urbanizme locaux doivent
viser pour [ensemble des nouvelles opérations
d'habitat, une densité moyenne minimale définie au
regard des densités préexistantes dans le tissu
urbanisé ancien.

Densité a
Fhectare
CAMBRAI 30 3 35 logs
CAUDRY, LE CATEAU CAMBRESIS,
SOLESMES 25 logs
LES AUTRES COMMUMES POLES 18 logs
LES COMMUNES HORS POLES 12 logs

Ce nombre de logements a lhectare comprend les
degsertes, les espaces publics et tous les ouvrages
techniques liés  (gestion des  eawx  pluviales,
concessionnaires  ...). Cette densité s'applique
directement aux opérations d'aménagement citées a
l'article R.122-5 (voir lexigue) du code de P'urbanisme.

Les documents d'urbanisme locaux devront
veiller & lapplication de cette densité en utilisant
notamment les orientations d’aménagement
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A R " A & \
SCHEMA D'ORIENTATIONS STRATEGIQUES SUR LA DENSITE
B¢ MINIMALE DANS LES NOUVELLES OPERATION D'AMENAGEMENT

$i =i N ) P

- 25 logements hectae
- 18 logementihectam

| 1 logermentshectars

15 loaiment eI au O
de e pawe [hews Carnbirail

Source :BD CartgfSIGALE
Rialization du Pays du Camibr ésis Wai 2010
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Extrait du compte foncier du SCOT : il s’agit des surfaces maximales a ouvrir : ;

a l'urbanisation a I'’horizon 2020. Surface en
Ce tableau indique le nombre d’hectares maximum que chaque commune extension
peut ouvrir & I'urbanisation en extension d’ici 2020 (hors zones dédiées au R urbanisable
développement économique et commercial). et
|
CA Cambrai 94,00
CAMBRAI 38
| ESCAUDOEUVRES 7 |
TWOY F: 9
MARCOING 3
NEUVILLE-SAINT-REMY 6,5
PROVILLE [
RAILLENCOURT-SAINTE-OLLE 45
RUMILLY-EM-CAMBRESIS 3
ANNEUX 0,5
AWOINGT 1
CAGMNONCLES 1
CANTAING-SUR-ESCAUT 1
CAURCIR 1
ESMES 1
FLESQUIERES 0,5
FOMTAIME-MOTRE-DAME 3
MNAVES 15
MIERGMIES 15
MNOYELLES-SUR-ESCAUT 1
RIBECOURT-LA-TOUR 1
RIEUX-EMN-CAMBRESIS 25
SAILLY-LEZ-CAMBRAI 1
SERANVILLERS-FORENVILLE 0.5
VILLERS-EN-CALICHIES 3
WAMBAIX 0.5
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SCHEMA D'ORIENTATIONS STFATEGQUES el | th Ve 413  Une nouvelle logique durable
# LOCALISATION DES ZONES D ACTIVITES ECONOMIQUES ) T‘\ -
-/ “\**J-""“”EE“M“" f ; : d ne démarche gualitative tant dec pratigues, que
2 . sl s . ! . Fones d'activité dconomigues des ambiances pay:sagm&n, uz_baines &l anﬁite::t_wa_les
L : Poragint e | 4 Tona  existantes etleur surface dispanible | des zones d'activités économiques. Cette valorisation
ikl e P - o . - - -
% Sty "f' . B {hl[fgs n S e voraon conceme autant la requalification des_sllﬂ-s existants, que
[ /’1} L SR " :‘_h . Thha Commerciales existantes ]'mmpamml&s NoUNeaUNx pmﬁts
;;‘Z:E::e:-é 2 ] ///;_-_:' . : - _ ZAE b criver priaritalrement (type 1)
i ' A ik i il stleur surface 8 Cette approche qualitative doit porter sur trois
ERT 5 ; ZAE 3 créer sous condition de thEmE'S TMAJEUrs -
! 4 eombdement (type 2|
: 3 & ) ) L'amelloration de la qualite urbaine des
K ' SOLESMES 58 B sspaces publics, des espaces privatifs et des
Ll ' constructions.
Les documents durbanisme locaux doivent
elaborer :
¥ lin zonage et un réglement specifiques

definissant précisément la vocation de la
zone.

« Une orientation d'aménagement fixant les
principes d'aménagement de la zone.

Concernant |z densification des parcs
d'activités, les documents d'urbanisme doivent
integrer dans le réglement des zones d’activités
economiques, quand ces articles sont renseignés,
des emprises au sol (article 9) supérieures a 0% et
des C.0.5. (article 14) supeneurs a0 50.

Il ezt recommande de fer des prescriptions en
matiere d'implantation, d= gabant, d'aspect, de gestion
= | des limites, de tratement des ezpaces fbres, de
Résalisation du Pays du Cambrésis Mai 8010 végetalisation. .

Ces régles peuvent éfre déclinées dans e
reglement du document durbanisme local et suriowt
danz les cahiers de cession de lofs qui permettent d'étre
plus précis, notamment dans la définition des espaces
communs et des amkiances architecturales recherchees,

s 75
Agence Urbanités



Elaboration du PLU Rapport de présentation
Commune d’Escaudoeuvres

Coeur de nature et Espaces relais
Vallée de I'Escaut Ava e B i
I.I" 1 r : j“ -

ol

>

v Definir, a la parcelle, une zone tampon (voir
glossaing) autour de ces coeurs de nature afin
dinterposer un secteur de préservation entre
l'espace protéger et l'espace urbain. Cefte zone
tampon définie en conceration avec le monde
agricole notamment, sera de type A ou M.

rcgluna de nature

:

Espaces naturels relais

1': Coeur de natura & protéger

= Espaces boises
I nilieux humides
Praines

Reéseau de hales
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2.4 Préserver laressource en eau

La préservation de Ia ressource en eau est édictée
par le SDAGE du bassin Artois-Picardie gui préconise un
ensemble de protections. Ses principes fondateurs pour
le bassin Artois Picardie sont:

¥ la protection contre foute pollution et fa
restauration de |3 qualité des eaux souterraines
et superficiefles,

¥ le développement et la profection de la ressource
eneau,

¥ la valorisation et la repartition de 'sau comme
ressource économique.

Pour satisfaire les exigences de -
¥ la santé publique, de la salubrite, de [a sécurité
de l'alimentation en eau potable,
¥ 3 conservation et du libre écoulement des eaux
et de la protection contre les inondations,
¥ Tagricuiture, de lindustie, de la production
d'énergie, des transports, du tourisme.

De plus cefte gestion de 'eau se traduit au niveau
local par la mise en ceuvre du SAGE de [Escaut. du
SAGE de |z Senzée ainsi que celui de la Sambre. Le
SCoT détermine donc ses orientations sur la base et en
compatibifté avec ces documents que les documents
d'urbanisme doivent prendre en compte.

241 Pour une meilleure gestion quantitative
de la ressource en eau

La définition du développement doit se faire au
regard de Ia disponibilité de 1a ressource en eau.

De plus, les collectivitds doivent veiller 3
I'amelioration de leur réseau de distribution d'eau potable
afin de réduire l2s pertes liges aux fuites et a état des
canalisations. Il est important de rappeler gue 20% de

[eau destinée 3 la consommation humaine est ainsi
gaspillse.

2.4.2 Proteger la ressource en eau potable

Paut étre plus qu'aifleurs en région, la vulnérabilité
de |3 nappe phréatique détermine un enjeu immédiat
pour la préservation de la quantité et I'amélioration de la
gualité de la ressource en eau Le sol crayeux trés
perméable, e nombre élevé de puisages, le taux de
raccordement et |3 gualitt des réseaux, la pression
anthropique  (agricuiture, industrie, particuliers ef
coflectivites) ainsi que le changement climatique obligent
a reconsidérer |3 ressource en esu comme un bien
menacé en Cambresis.

Les documents d'urbanisme doivent:

+ Intégrer des mesures de protection des aires
d'alimentation des captages en eau potable
(voir glossaire) identifiees comme prioritaires
par le SDAGE (disposition 9 et voir care
correspondante). Ces mesures s'appliquent de
mariére plus particuligre sur le Haut Escaut, en
amont de Cambrai et sur 13 vallée de Iz Selle, en
aval d'Haussy et sur le périmétre de caplage non
protégé d'inchy en Cambrésis (captage prioritaire
Grenelle au niveau national).

v Veiller & protéger par la maitrise de I'usage
des sols (contractualisation, reglementation,
acquisition), les parcelles les plus sensibles
des aires d'alimentation de captage prioritaire
afin de favoriser des usages du sol protégeant
durablement la  ressource  (boisement
enherbement.  élevage  extensif  agriculture
biclogique, Zonas humides...)

v Intégrer, pour les communes concernees, les
perimétres de protection des captages (voir

rapport de présentation partie « eau et gestion
de la ressources) 4 l'aide d'un zonage
permettant d'une part leur protection sur le
long terme et d"autre part de mettre en ceuvre,
au sein de ces périmétres, les prescriptions
des Déclarations d'Utilité Publique.

v Les ouvertures de nouvelles zones a
l'urbanisation sont & éviter dans les
périmétres de protection rapprochés des
captages d'eau qu’ils soient publics, protéges
ou non au titre d'un amété préfectoral, ou
privés & condition que ces derniers relévent
d'un intérét économigue majeur pour le
territoire.

D'autre  part, un projet  d’aménagement
notamment routier se situant dans les perimétres de
protection eloignés ne doit pas mettre en péril
I'approvisionnement en eau et justifier de
'ecartement de tout risque de pollution de 3
ressource qui pourrait remettre en cause sa gualité.

Tout nouveau site de captage d'eau potable doit
étre réalise en prenant en compte [éloignement des
zones urbaines et 3 urbaniser ainsi que le réseau routier
existant ou en projet.

243 Pour une meilleure gestion de l'eau
pluviale et des rejets.

Les documents d'urbanisme locaux doivent :

¥ Prévenir limperméabilisation et favoriser
I'infiltration des eaux de pluie i fa parcelle.

¥ Contribuer 4 la réduction des volumes d'eaux
pluviales collectées et déversées sans
traitement.

Agence Urbanités

Inciter a la récupération et au stockage de
leau pluviale dans le respect de la
réglementation en vigueur (amété du 21 aolit
2008).

Favoriser  l'utilisation de  méthodes
alternatives afin de limiter Iapport d'eaux
pluviales aux réseaux d'assainissement ou
séparafifs, par le développement de solutions de
stockage paysagéres et intégrées

Limiter les rejets de pollutions diffuses

Intégrer les zonages d'assainissement qui
fixent les secteurs d'assainissement collectif,
afin de tendre vers un faux maximal de
racoordement aux réseaux de collecte. Ceci doit
permettre lors d'ouvertures de nouvelles zones
lurbanisation de prendre en compte les
confraintes financiéres et techniques de la
guestion de 'assainissement et de la possibilité
de raccordement au réseau collectif.

Prévoir lors d'ouvertures de nouvelles Zones
3 lurbanisation lintégration d'actions de
maitrise  de la pollution diffuse. Ces
aménagements peuvent concerner le traitement
des eaux pluviales ou des rejets par la mise en
place de dispositifs d'assainissements adaptés,
de maifrise des ruissellements.
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\ ™ . N B
AIRES D'ALIMENTATION DES CAPTAGES PRIORITAIRES
% . POUR LA PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU POTABLE
I-" i

Aijres d'alimentation
des captages prioritaires
définies par le 5DAGE

Sayrce ; BD Carta, Sigale, AEAP
Risalation du Pays du Cambrésis Movembre 200 (
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2- Le Programme Local de I'Habitat

Le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération du
Cambrésis a été adopté le 6 octobre 2008. Le PLH est I'expression de la
politique générale menée ou a mener par un ensemble territorial pour
promouvoir un habitat de qualité, ouvert a tous et sans exclusion.

Pour la mise en compatibilité loi MOLLE, les communes constituant 'armature
urbaine de la CAC se sont vu attribuer un objectif a la commune. Sont
concernées les communes urbaines au sens INSEE (>2000 habitants) et les
communes pdles de moins de 2000 habitants proposés dans le cadre du

travail sur le SCOT (Marcoing et Rumilly).

Les principaux objectifs quantitatifs fixés, pour les 6 ans
(2009-2014) de mise en ceuvre du PLH :

Territorialisation loi

Rappel secteur Commune Objectif PLH Moyenne
Molle PLH 2008 pour 6 ans annuelle
Objectifs a la commune  Cambrai Cambrai 860 144
[Objectifs alacommune  1ére couronne Escaudoeuvres 120 20
Objectifs ala commune  1ére couronne Neuville-Saint-Rémy 120 20
Objectifs a la commune  1ére couronne Proville 90 15
Objectifs a la commune  1ére couronne Raillencourt-Sainte-Olle 60 10
Objectifs a la commune  2éme couronne Rumilly-en-Cambreésis 42 7
Objectifs ala commune  2éme couronne Marcoing 42 7
Objectifs a la commune  wuy Iw uy 90 15

Agence Urbanités
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. Construction . dont sociale .
Obiectif PLH Production heuve en dont trés (80 2 110% Construction
Commune ; . é ans locative dont PLUS | dont PLA-l | dont PLS acc:.:s'on sociale des ¢ neuve non
pou aidée °SSION 1 < 80% PLUS) aidée
aidée plafonds)

Cambrai 860 240 144 60 36 240 47 193 380
Escaudoeuvres 120 37 25 9 3 37 7 30 46
Neuville-Saint-Rémy 120 37 25 9 3 37 7 30 46
Armature urbaine : Proville 90 28 18 7 3 28 S 23 34
objectifs ala commune  fpiiencourt-Sainte-Olle 60 19 12 4 3 19 4 15 22
Marcoing 42 12 9 3 0 12 3 9 18
Runilly-en-Cambrésis 42 12 3 0 12 3 18
w uy 90 28 18 7 3 28 5 23 34

La territorialisation proposée des objectifs de production de logements aidés
intégre différents paramétres :

> La prise en compte des projets déja identifiés.

> La définition d’objectifs de développement du poids relatif du
logement locatif aidé a long terme (horizon 2020) dans les
différents secteurs. Le PLH doit étre envisagé comme la premiéere

étape d’'un

« rattrapage » quantitatif et d'un rééquilibrage

géographique de la répartition du locatif aidé.

> Pour la répartition du locatif aidé par financement :

Des offres en PLS se localisant dans Cambrai et sa premiere
couronne, ou peut s’exprimer une demande solvable pour ce
type de produits.

Une répartition équilibrée des PLA-l entre les secteurs,
pouvant prendre des formes différentes : logement banalisé
dans un programme locatif social associant du PLUS,
acquisition-amélioration en logement « diffus »...

> Pour l'accession aidée, un objectif qui est décliné territorialement
avec la méme répartition que le locatif aidé :

— Pour donner a l'ensemble des secteurs la capacité de
conserver des primo-accedants et des ménages modestes.

— Du fait de I'importance de la production conjointe de locatif et
d’accession aidés dans le cadre d’opérations mixtes.

Sur la commune d’Escaudcesuvres, la répartition des logements construits

devra étre envisagée de la maniére suivante :

Lf)g’ements locatifs 31%
aidés

Accession sociale 31%
ConsFruchon neuve 38%
classique

Agence Urbanités

68% logements PLUS
24% logements PLA-|
8% logements PLS

Dont :

19% logements trés sociaux
81% logements sociaux
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3- Schéma Directeur d'’Aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE)

Au 1% janvier 2010, le nouveau SDAGE adopté le 16 octobre 2009
s'applique.

Les orientations fondamentales du SDAGE pour une gestion équilibrée de la
ressource en eaux sont classées selon les principaux enjeux identifiés a
lissue de I'état des lieux sur le bassin et auxquels elles répondent.

Ces 5 enjeux sont :

* Gestion qualitative des milieux aquatiques

"Les SCOT, PLU et cartes communales préviennent 'imperméabilisation et
favorisent l'infiltration des eaux de pluie a la parcelle et contribuent a la
réduction des volumes collectés et déversés sans traitement au milieu
naturel.

La conception des aménagements ou des ouvrages d’assainissement
nouveaux intégre la gestion des eaux pluviales dans le cadre d’'une stratégie
de maitrise des rejets.

Dans les dossiers d’autorisation ou de déclaration au titre du code de
lenvironnement ou de la santé correspondant, I‘option d'utiliser les
techniques limitant le ruissellement et favorisant le stockage et ou l'infiltration
sera favorisée par le pétitionnaire et la solution proposée sera argumentée
face a cette option de « techniques alternatives ».

"Les collectivités veillent a protéger, par la maitrise de l'usage des sols
(contractualisation, réglementation, acquisition), les parcelles les plus
sensibles des aires d’alimentation de captage afin de favoriser des usages du
sol protégeant durablement la ressource : boisement, enherbement, élevage
extensif, agriculture biologique, zones humides, ..."

*+ Gestion quantitative des milieux aquatiques

"Les documents d’'urbanisme (SCOT, PLU, cartes communales) préservent le
caractére inondable des zones définies, soit dans les atlas des zones
inondables, soit dans les Plans de Prévention de Risques d’lnondations, soit
a défaut dans les études hydrologiques et/ou hydrauliques existantes a
I'échelle du bassin versant ou a partir d’événements constatés ou d’éléments
du PAGD (Plan d’Aménagement et de Gestion Durable) et du réglement du
PLU "Pour l'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zones, les orientations et

les prescriptions des SCOT, des PLU et des cartes communales veillent a ne
pas aggraver les risques d’'inondations notamment a Il'aval, en limitant
limperméabilisation, en privilégiant linfiltration, ou a défaut, la rétention des
eaux pluviales et en facilitant le recours aux techniques alternatives et a
lintégration paysagere."

* Gestion et protection des milieux aquatiques

"Les SCOT, les PLU et les cartes communales prévoient les conditions
nécessaires pour préserver les zones humides et le lit majeur des cours d’eau
de toute nouvelle construction, en ce compris les habitations |égéres de loisir,
qui entraineraient leur dégradation.

L’'Etat et les collectivités locales veillent a prendre des dispositions
harmonisées a I'échelle du bassin en termes d’urbanisme, d’assainissement
et de préservation du milieu naturel afin d’éviter la sédentarisation
d’habitations légéres de loisir en zone humide et dans le lit majeur des cours
d'eau."

"Les documents d’urbanisme (les SCOT, les PLU, les cartes communales) et
les décisions administratives prises dans le domaine de I'eau au titre du code
de l'environnement ou du code rural préservent le caractére naturel des
annexes hydrauliques et des zones naturelles d’expansion de crues (ZEC)4.
Les ZEC naturelles pourront étre définies par les SAGE"

» Traitement des pollutions historiques

* Des politigues publiques plus innovantes pour gérer collectivement un bien
commun.
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Objectifs d'état chimigue

des masses d'cau souterraine
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Plusieurs dispositions prises dans le SDAGE Bassin Artois-Picardie devront
trouver leurs traductions dans les PLU :

» Concernant les eaux usées (orientation 1 du SDAGE), les communes
disposant d'un assainissement collectif devront également démontrer la
capacité de leurs réseaux a accueillir toute nouvelle urbanisation.

* Concernant les eaux pluviales (orientation 2 du SDAGE), comme l'indique
également la Loi sur I'eau de 1992, les communes ou les groupements de
communes doivent délimiter un zonage pluvial. Cette étude sera également
exigee lors de I'élaboration du PLU.

» Concernant la ressource en eau (Orientations 7 et 8 du SDAGE), pour toute
nouvelle ouverture a l'urbanisation qu'il s'agisse d'habitat ou d'activités, le
PLU devra démontrer, sous forme de calcul, qu'elle est possible au regard de
I'approvisionnement en eau potable.

* Concernant les zones humides (orientations 22, 23, 25, 27 du SDAGE),
l'urbanisation sera interdite a minima dans les zones a dominante humide
répertoriées dans la carte 27 du SDAGE Artois Picardie (p.120). La carte
n'étant pas exhaustive, la commune devra répertorier les zones humides
connues pour répondre a la définition de l'article L.121-1 du code de
I'environnement.

Agence Urbanités
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4- La Loi surl’eau

La Loi sur I’eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (Journal
Officiel du 31 décembre 2006) a pour fonction de transposer en droit frangais
la directive cadre européenne sur I'eau d’octobre 2000. La France doit arriver
aux objectifs de cette directive, notamment :

— le bon état des eaux d'ici 2015,

— I'amélioration des conditions d’accés a I'eau pour tous,

— plus de transparence au fonctionnement du service public de I'eau,

— la rénovation de I'organisation de la péche en eau douce.

Cette loi précise la liste d'installations, d'ouvrages, de travaux et d'activités
(IOTA) ayant une influence sur I'eau ou le fonctionnement des écosystemes
aquatiques. La nomenclature eau se compose de deux régimes : autorisation
et déclaration. Les IOTA sont ainsi soumis au régime de 'autorisation ou de la
déclaration suivant les dangers qu'ils représentent et la gravité de leurs effets
sur la ressource en eau et les écosystemes aquatiques. Articles L 214-1 et
suivants du Code de I'environnement.

Sont concernées, les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés
par toute personne physique ou morale, publique ou privée, et entrainant :

- des préléevements sur les eaux superficielles ou souterraines (restituées ou
non), une modification du niveau ou du mode d'écoulement des eaux,

- la destruction de frayéeres, de zones de croissance ou d’alimentation de la
faune piscicole,

- des déversements, écoulements, rejets ou dépdts directs ou indirects,
chroniques ou épisodiques méme non polluants.

Un projet est concerné par la réglementation eau si au moins un de ses
impacts figure dans la nomenclature eau, notamment dans le tableau de
I'article R 214-1 du Code de 'environnement.

La loi sur I'eau précise que les communes ou leurs établissements publics de
coopération délimitent, aprés enquéte publique :

* Les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assurer la
collecte des eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou
la réutilisation de I'ensemble des eaux collectées,

* Les zones relevant de l'assainissement non collectif ou elles sont tenues
d'assurer le contrOle de ces installations et, si elles le décident, le traitement
des matiéres de vidange et, a la demande des propriétaires, I'entretien et les
travaux de réalisation et de réhabilitation des installations d'assainissement
non collectif,

* Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
l'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

» Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la
collecte, le stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des
eaux pluviales et de ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au
milieu aquatique risque de nuire gravement a l'efficacité des dispositifs
d'assainissement.
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5- Risques et Nuisances

Elude acoustique prévisiornelles
a) Bruit des infrastructures Quarlier dhabitation 8 Escaudosuvres (59)

pp—

La RD 630 est un axe bruyant de type 3.

e
Firmes

Lo 1 . -

Etudes sur le bruit :
Source : groupe Auddicé, étude acoustique, rapport du 8 décembre 2009,

Les mesures de bruits réalisées au pourtour du site, objets de ce rapport, présentent le niveau
sonore de bruit résiduel du site.

Une modélisation du site ayant pour base les mesures réalisées permet d’évaluer I’ambiance
sonore sur toute la zone ainsi que 1’état sonore futur du projet.

a L

Conditions de mesures

Les mesures ont été effectudes selon la nonne NEF S 31-010, méthode d'expertise. Les
sonométres intégrateurs de classe 1 ont été calibrés avant et aprés les mesures sans qu’un
réajustement de plus de 0.5 dB(A) soit nécessaire, validant ainsi les mesures.

Références des sonométres

- Briiel & Kjaer type 2260, classe 1, numéro de série : 2180746,

- Britel & Kjaer type 2238-F, classe 1, numéro de série : 2562777,

Eni indal

Padode: | Jou

[amtn 31O
fagmar U Rapteke

Fomes EDE613

#FE 11133
Points de mesures epeiel R 0
Deux points ont été déterminés au niveau des zones d habitations voisines du site projeté: s 2008 Kot toe SAF. 139 ik 145 47 59100 ROLEA

- Point 1, au sud-ouest du site 46 rue Romain Rolland.
- Point 2, au nord-ouest du site 360 rue Jean Jaurés. .
" . . . . s o ElLoe acoustique prévisionnelies =1 )
Les mesures ont été effectucées par M. Vincent Baptiste du cabinet Kiétude. Les mesures ont été Ouartier dhabitation & Escaudosuvres (59) k
réalisées au mois d’octobre 2009, L
e
L1

Feutt

o ety
Ctat irs

Le site a fait "objet d'une modélisation informatique et d'une simulation de propagation des bruits
afin d’établir une carte de bruit de la zone représentant 1'état initial.

Les simulations acoustiques des trafics routiers et ferroviaires sont faites selon la NMPB ot XP S 31-
133, Les simulations acoustiques des autres sources de bruits (activités artisanales, chaudiere ou
climatisations, autres...) sont faites selon la nerme ISO 9613,

Le maodéle a &te calé sur base des mesures précédemment réalisées.

2 cartes figurent ci-dessous et présentent les niveaux sonores initiaux sur la zone d"étude, de jour et de
nuit. On retrouve la prédominance des bruits de la rue Jean Jawrés et de la voie ferrée. Dans
I'ensemble de la zone d’étude, on se trouve en zone d’ambiance sonore modérée.
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b) Les risques naturels

= Lesrisques d’inondations et de mouvements de terrains :

La commune est concernée par un PPRI et un PPR mouvements de terrains
prescrit en 2001.

Des risques d’inondations, coulées de boues et ruissellements existent
(sources : PLU existant, BRGM, carte IGN)

La carte IGN permet d’identifier les ruisseaux et vallons secs :
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z o -Jé*w?} 'ﬁ‘--'\-l. | ;_|- T " ] [ | /
e s Iy ; \ f- E o T 8 i

Ranmillie ! }r 1‘ B L 4

A ﬁ Tﬁ,’t , .“ SRR

,g ; q.,:,/* - 5

] .-"\._‘: 'l|\ m J/ J'\-" SJ
N e | J Escaud o

o e a Rasseﬁ.
E: f :'";,

e
- L

Carte [GN N
— = Les yalides séches 3 e |

—»  Lesruisseaux © La rasse ot le fossé noir

Les limons de lavage
témoignent de la
présence de vallées
séches. La voie de
chemin de fer peut
constituer une déviation
aux eaux de
ruissellement.

o TERRAINS
SEFIMEMTARES

e L

Limans dn lavage

T ARvienE modarmes
LF
Limore plésioodnes

Larglenmen mrin
E2i Tulfesu e

{%;3 g da Clary
-
!."' ; .. Senonban

'__'5._.. 5 ;;':._'_J_.. ; Crse blanche 2
. Fosiel ede poaars - BRCAT M craster denpors

= Les risques de rupture de digue :

La commune n’est pas concernée.
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Les arrétés de reconnaissance de catastrophes naturelles :
Source : PAC de I'Etat

25/12/99 29/12/99 29/12/99

10/07/95 12/07/95 28/09/95

25/12/99 29/12/99 29/12/99

87

Agence Urbanités



Elaboration du PLU

Rapport de présentation
Commune d’Escaudoeuvres

» les retraits et gonflements d’argile

La carte révéle un aléa faible sur les parties apparaissant en jaune.

HRE \{iﬁ*’w—-' NS “eﬁfwﬂaﬂ%fkwws@@w%

Légende de la carte

E‘ Argiles

[ 2léa fort

[ Alea moven

[ Alga fails
_:l Alea & prion nul
~ Argiles non réalisé
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» La commune est inscrite comme zone vulnérable aux nitrates par arrété HTET
préfectoral du 20 décembre 2002.

B

= Risques sismiques

La commune se situe en zone de risque sismique de niveau 3 (modére).

Agenc

=

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1% mai 2011
{art. D. 563-8-1 du code de 'environnement)

Zones de sismicite

1 (trés faible)
- 2 (faible)
3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
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» Risques de remontées de nappes

Ohrgm

B 4 {,‘.u- Fromsr
Eirsos FRasaii

remont esﬁe nappas
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Légende de la carte
[ Mappe sub—affleurante
[ sensibilite trés forte
[ Sensinilits fore
[ sensikilité moyenne
[ sensikilité faible
[ Sensibilité trés faible
[ Mon réalisg
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c) Les risques technologiques et industriels

TEREDS ESCAURODEUVRES

—-‘___p.ﬁeﬁpmi-nns_zal-‘ I:.‘Ei;l 7 i:ll.l.:-a:'!:u .:'-el"rllu :.:-s phen Dmnnrs.c:l.l.-‘_;.ﬁ;l |ﬂ‘_e.r&5-.
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d) Les risques de pollution
Les terrains agricoles et jardins ouvriers situés a proximité de l'usine
RECYLEX ont fait I'objet d'instauration de servitudes d'utilit¢ publique par
arrété préfectoral du 20 mai 2004.

\ YU possy Bus sioced B oE el
wol  en desada, g T MAL 20

Les terrains
concernes :

| Rue des i

TR

us Faidherbe

Des sites potentiellement pollués situés sur le territoire communal peuvent
étre identifiés :
(Sources : PLU en vigueur, Bases de données Basol et Basias)

| Legende

| W O Préfeciuras af sous-préfecture
{

|

M 0 Lt dea régions(™)
F {0 Limitas des dénatementsl)

f W Limtes des communes
Bticieion IGHERGM 70860
¥ ® Sies Bssol

| " M Zies Rasias
. OMMUnNeEs sveCt £185 Non 0L
LA WL Ak 250 000
i bestociseion IRHERGLZ 8050
b = IGM 1:25 CO0

Artiisieioes IDFUBRAOM 1" 8869

<

<

L

%) Coushy inoardle A sate dfunlle

Lioancher ipplerrrcualls.
A
_L.u:\.-..?::‘;,_ ; ! Echelle do
i | L 30907
b

Sources ; Jites - vasol environmement gouy fr et
Baswas bigm. {1

Les installations classées relevant de la compétence de la DRIRE :

Cing établissements, dont les installations relévent de I'autorisation
préfectorale au titre de la législation sur les installations classées pour la
protection de 1 'environnement sont recensés sur le territoire de la commune
d'Escaudceuvres : Auchan, Era, Sucrerie TEREOS, société de déshydratation
SODECA (société de déshydratation, exploitant un atelier de séchage de
pulpes implanté dans l'enceinte de la sucrerie d'Escaudceuvres), Société
METALEURORP.

L'inspection des installations classées pour la protection de I'environnement

renseignent de la localisation des sites suivants :

Déchéterie : entre les n° 12 et 18 Rue des Fossés (site des ateliers
municipaux a - non déclarée - cette déchéterie n'existe plus (source mairie)
Dépbt de ferrailles : 114 rue d'Erre - site fermé Démolition automobile : 305
Bis rue Jean Jaurés - site fermé
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Démolition automobile : 13 bis route de Naves - site fermé - surveillance
piézométrique.

Les installations classées soumises au régime de la déclaration, indiquées
encore en activité ont été transmises par le bureau de I'environnement :

Calem - L'EURL Calem - Lieu-dit 5 a Sec Garage Deleau - 248 rue Jean
Jaurés - SNS BEUGNET HAINAUT - 2, rue Louise Michel Société Beugnet
France - 2 rue Louise Michel/
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T

w&mm & priod déwié (source carts IGN)

‘o0 plriods s forms précpnetons

Al o Com {S3UrES - Squale s lacs, carts IGN, o BRGM)
Wm oufet stagnation d 'sau
ﬂnlmw d'une nappe aquifire]

Rleques sols 4 tendance frals & trda frels volre humida
mﬂeﬂhﬂdﬂpﬂh d'meu ow'et slagnation de ['ssu

o
!
|
4

Q TERl rofaciral G Sarviias duti publious sur des parcaies
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E'EL!“RHE .1 "Il"“.lmk usl an Conssll

Bt 00 e s e o e e
hh‘mmdﬂnﬁldlldlmnwmnuﬂhm*hm

de 1888,
Lea taneurs les Slevéas sont préférentisBament en direction des bassine.
Méanmolns la DRIRE éudie dun PIG aulour de Métaleurop,” Source Rivislon du POS.
!.ul =t T mmﬁmmmm
fvision du POB,

Ia mairde ne disposs pes de celte canographle, souros Malris)

Carte des risques et nuisances — PLU en vigueur
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Q-

6- Servitudes et contraintes (Cf. Porter
connaissance)

a) Les servitudes d'utilité publique

Le territoire de la commune est grevé de servitudes dutilité
publique. Conformément a [article L.126-1 du Code de
I'Urbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme comporte en annexes les
servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, sous la
forme de fiches explicatives et d’un plan.

Le projet d’Escaudceuvres et les piéces réglementaires qui en
découlent ont été conditionnés par :

CODE
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ILd
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ILe
PT.ILH
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b) Périmétre de captage d’eau potable :
Arrété préfectoral du 12 juin 1990, corrigé par arrété préfectoral du 6

mai 1999.

'Bss DUF_Denominstion | Commimns = T DUP_Limexdit DUP_Parceis [X_L3s  [YLis  |DUP Expicitent [DUR Y [DURT  [JuP3  [DUP4  |DUPS  [SWSE |
] | |OUP Livwexdlt UP_Parcells [X 1 __| EuR Miploltat | OUP. 1 s

i Lol Lo - : Rl L g L L : = !

poATIERIET |F ESCAUDOELVRES | Vimn WeLtin | agaz1 GEA B2 58 | 2 577 44025 | SIDEN | n206/1850 | DEMISNSEE a0 2000 | | & wue |

le Pour g

o
: @ A /
(4 Y
LA o PanralE

= =Cycphoiap -|aﬁn:2ﬂ.ﬁm.l peir du cadme en tm = 203
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G- Développement humain,
social, économique

1- Démographie

a) L'évolution démographique

Depuis le recensement de 1982, la population
communale est en baisse.

La baisse de population est liée a un départ de la
population qui n’est pas compensé par le solde
naturel.

La population communale est plutét vieillissante.

Les moins de 30 ans représentent 32% de la
population.

Les tranches d’age ayant vu leur population
augmenter depuis le recensement précédent sont
les plus de 60 ans.

Cette structure de la population implique la
mise a disposition de services et
d’équipements destinées aux personnes agées
présentent.

Cela implique également le déploiement d’une
dynamique d’accueil de populations plus
jeunes : locatifs, petits logements en
accession, ... . la commune disposant de
I’ensemble des équipements nécessaires a
I’accueil de ces populations.

Mise a jour INSEE au 28 juin 2012.

POP T1M - Population

Population

Densité moyenne (habikm2)

1968

3224

4855

1975

3951

595,0

1982

4234

637.7

Rapport de présentation

1990 1999 2009
4205 3702 3434
6333 557.5 517.2

Sources © Insee, RP1968 4 1990 dénombrements - RP1998 et RP2009 exploitations principales.

POP T2M - Indicateurs démographiques

POP G1 - Naissances et déces

‘ariation annuelle moyenne
de la population en %

- due au solde naturel en %

- due au sclde apparent
des entrées sorties en %

Taux de natalité en %.

Taux de mortalité &n %e

1968 &
1975

+3,0

+0.0

+2.9

18,6

16,3

1975 a
1982

+1,0

+0.3

+0.7

16,1

13,0

1982 &
1990

0.1

+0,0

0,1

11,6

1.3

1990 &
1999

14

+0,0

14

1,3

1M1

Sources : insee, RP1968 4 1990 dénombrements -

RP1999 et RP2009 exploitations principales - Etat civil.

POP T3 - Population par sexe et dge en 2009

Ensemble

0414 ans

15 & 29 anz
30 444 anz
45 459 ans
60 & 74 anz
75 489 anz
90 ans ou plus

Da19ans
20 4 64 anz

5 ans ou plus

Hommes

1673

334
287

37e
270
a5

433
1010
230

%
100,0
20,0
172
18,3
25
18,1
57
0.2

259
80,4
13,7

Femmes

1761

299
282
314
KTE

166
16

410

355

%
100,0
17.0
16,0
17,8
213
17,5
9.4
049

23,3
56,6
20,2

Source : Insee, RP2009 exploitation principale.
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1939 a4
2009
0.7
+0,2
-1.0
10,6 o
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010
8,5
B Naissances B Deces
Source : Insee, Etat civil
POP G2 - Population par grande tranche d'age
%

24

20

w

.

=

0-14 ans 15-20 ans 3044 ans 45-80ans 6B0-T4ans TS5ansou+
B 1999 H 2009

Sowrces © Inses, RP1599 et RP2009 exploilations principales.

97



Elaboration du PLU Rapport de présentation
Commune d’Escaudoeuvres

La faible baisse du nombre de personnes par ménage est en grande partie

b) Evolution des ménages : liée a 'importance et a 'augmentation du nombre de grands logements sur le
territoire communal. En effet, le taux de logements de 5 piéces ou plus est
Nombre moyen d'occupants par résidence principale passé de 58% a 63% entre 1999 et 2008. Le nombre moyen de piéces par
35 logement confirme ce phénoméne : cette moyenne passe de 4,5 a 4,8 piéces
par résidence principale.
30
25
20
15
10
05
0,0
1968 1975 1982 1990 1999 2008
FAM G3 - Personnes de 15 ans ou plus déclarant vivre FAM G4 - Etat matrimonial légal des personnes
en couple selon I'age en 2008 de 15 ans ou plus en 2008
%
%0 Divorceé(e)

8,2%
Célibataire
30,5%

80 Veuf{veuve)

70 87%

60

50

40

30

20

10 . Marié(e)J

15-19 ans 20-24 ans 25-39ans  40-54 ans 55-64 ans 65-79ans 80ansou+ 52,6%

[=]

Le nombre de personnes par ménage est en baisse constante depuis
les années 1970.

La taille des ménages est cependant élevée : 2,55 personnes par
ménages en 2009 pour la commune.
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2- Habitat/logements

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

13&8 1375 1562 1230 1393 il
Enssmbile ar2 1241 1 364 1 E38 1423 T 435
Residences pranclpaies 973 1 164 1247 1311 1326 1344
Resldences secontalres =t logaments 0ccasionmals i 2 18 75 0 it
Logements vacanis 43 75 104 112 as 1
L J
SOWces [ nses, RPTMIE & 1000 genombremends - RP 1R ef RP2000 expioations prncipales
LOG T2 - Categories et types de logements
2003 b 1993 e
Enssmibia 1435 1000 1423 1000
Fesldancas prncipales 1344 g3z 1 328 B33
Reslfancas secondaires et jpgemeants OCEEEonnes 10 o7 10 o7
Logemearss Vacants al 5.8 BS 6.0
Walsons 1328 2.5 1 300 514
Appartaments 106 7 59 7.0

Sources : Insee, RE1000 &t RP2000 expiokations prncipaies.

Entre 1982 et 1990, le parc
de logements se développe

a un rythme plutét élevé.

Le nombre de logements diminue ensuite, pour augmenter de maniére trés

faible entre les 2 derniers recensements.

Ce parc est constitué a 93 % de résidences principales, le parc ne comporte
pas de résidences secondaires. La vacance est identique a la moyenne
départementale (Logements vacants : Escaudceuvres : 5,6 %).
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a) Les autorisations d’occupation du sol en matiére d’'urbanisme
pour la commune sont les suivantes :

e 2011 : 12 maisons individuelles
e 2010 : 13 maisons individuelles

e 2009 : 14 logements locatifs PARTENORD et 11 maisons
individuelles

50 résidences principales ont été construites ces 3 derniéres
années. Soit une moyenne de 13 logements par an. (Objectifs
PLH : 20 logements/an).

28% d’entre elles sont des logements locatifs sociaux.

Ces nouveaux logements ont permis l'arrivée d’environ 125 nouveaux
habitants.

Afin d’atteindre I'objectif fixé dans le PLH (120 logements entre

2009 et 2014), la commune devra construire 70 logements avant
2014.

b) Les projets a court / moyen termes :

e Le projet 192-194 rue Jean Jaures :

La Mairie travaille actuellement avec PROMOCIL sur un projet de création de
18 logements locatifs individuels aidés, sur une surface de 8 000 m2.

e Lafriche Vandcerpe — 94 rue d’Erre :

Le projet mené par PARTENORD Habitat est prévu en 2 tranches :

1% tranche : création d’'un béguinage multi-générationnel de 14
logements, sur une surface de 2 334 m2. Démolition du site en 2013
et chantier de construction a partir de 2014.

2°™ tranche : création de 15 logements aidés. Programmation a
déterminer.

e Le projet portant sur la friche EIFFAGE :

Les acquisitions sont en cours (partenariat EPF). Le projet porte sur une
surface de 1,33 hectare et devra donc accueillir un minimum de 24 logements
pour étre conforme au SCOT. Dans la mesure ou la commune souhaite
s’engager dans une démarche de type « éco-quartier » pour ce projet, il est
envisageable d’augmenter la densité.

Les projets communaux portent a la fois sur de I'extension urbaine (projet
Louviere — Gare) mais également sur du renouvellement urbain, notamment
sur des projets de requalification de friches industrielles.

Le nombre de logements cumulé est porté a : environ 110 logements.

Méme si les projets les plus avancés aboutissent avant la fin 2014, les
objectifs du PLH 2009-2014 seront difficilement atteints.

La mise en ceuvre des projets a court / moyen termes permettront cependant
la construction de plus de 70 logements, en renouvellement urbain.
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LG TT - Résidences principales selon le statut d'occcupation
En 2008, le parc des résidences principales est occupé a 67 %

par leur propriétaire. 29 % des ménages sont locataires. P Anclannats L
. . Iy o mayanne
La proportion de logements locatifs aidés est de 13,5%. < Nomibirs o i o " i
parecnnes gement an
annesfzy
Le parc de logements est confortable et ce confort s'améliore = Ensembia 1348 00,0 3323 20 1328 100,0
entre 1999 et 2008. Prognataire 958 T 2335 24 £O3 £7.2
Locatalre 3 7.5 Qs 1iH] 3ar 31
donit dun logement HLM loue vide 162 13,5 424 11 181 13,6
Prés de 60% du parc de résidence principale a été construit  Loge gramitement 19 14 EE] 12 4 36 |
entre 1949 et 1989.. SowTes | inses, RET000 ef RP2008 expiofzions prncinalkes

LOG TEM - Confort des résidences principales

LOG TS - Résidences principales en 2008 selon la 2008 .# 1335 5
periode d'achevement
Enasmibie 1348 0, 1328 100.0
i ] Zalle 0= bain avec balgnolre ou douche 1204 .0 1238 23,1
Hombre ] Chauftage central collechf 12 0o 3 o2
Chaufage central indvidus] 1 0GB 807 1007 758
Realdences principales )
conatruttas avant 2008 1342 1000 L Chaultags InEviduel “tout elecingus 131 57 6 6,5
Sources - Insee, RPT00F et RP200E expiolations principales
Avant 1349 4TE 355 Zo - -
LOG TS - Equipement automobile des menages
D2 1945 3 1974 475 35,
2008 % 1559 %
D2 1575 & 1969 321 2349
Ensembie 1348 100,0 1326 100,0
D 1990 a 2005 = 449
L | Au mains un emplacement résenvd au stationnament =55 711 33 705
Al MaINs UNE voiure 1106 az1 1043 783
-1 woiture ESS 45.E 6T s0.2
- 2 woltures ou pius 451 335 351 257
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c) Evolution de la population et densité pour la période 2006-2020

Le SCOT du Cambresis, a estimé I'évolution de la population et les
besoins en logements pour la commune d’Escaudceuvres, a I'horizon
2020 :

L’évolution de la population et les besoins en logements :

La taille moyenne des ménages, estimée en 2020 est de 2,33
personnes par ménages.

Compte tenu de cette perspective de desserrement, la commune devra
disposer de 135 nouveaux logements pour stabiliser sa population.

Afin de répondre aux objectifs d’augmentation de la population
fixée au SCOT de +2,5%, la commune devra également disposer 36
nouveaux logements, permettant d’accueillir environ 85 nouveaux
habitants.

Pour la période 2010-2020, Escaudceuvres devra produire au total 170
nouveaux logements, soit une moyenne de 17 logements par an,
pour répondre aux objectifs d’accueil de population fixés au SCOT.

La densité et la consommation fonciére :

25% de logements en
renouvellement urbain

42

75% de logements en
extension

Densité a I'hectare

127

Surface urbanisable en
extension maximale

18

Agence Urbanités

7 hectares en Zones 1AU et
2AU a vocation d’habitat.
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d) « Dents creuses » et potentiel de renouvellement urbain

Nous avons effectué un premier repérage des potentialités existantes
en termes de « dents creuses » dans le tissu urbain. Ces éléments ont
ensuite été confrontés aux projets en cours et au contexte communal.

Tissu urbanisé de la commune :
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Les dents creuses potentielles :

N°1 AH 79 Jardin attenant a une
maison d’habitation
N°2 | AH81 Jardin attenant a une
maison d’habitation
N°3 Construction en cours
N°4 | AK36 Jardin attenant a une

maison d’habitation.

Une partie en ER dans le
cadre du PLU
(élargissement de
chaussée)

2 maisons construites

Acquis par la commune :
aménagement de la base
de loisirs

N°7 | AK91/AK177 | Acquis par la commune :
réalisation d'une voie

douce

N°8 | AB56 Acquis par la commune :
réalisation d’'une voie
douce

N°9 3 logements construits

N°10 Espace public : Square
Courbet

N°11 | AB56 Jardin attenant a une
maison d’habitation

N°12 | AB108 Dent creuse : 700 m?
Rue Faidherbe

N°13 Square des déportés

N°14
et 15

Place Frangois Mitterrand

N°16

Parking de I'école Jean
Lebas

N°17

AC40

Acces piéton a I'école
Suzanne Lannoy

ER au PLU

Dents creuses rue Marie-
Anne Catiaux : environ
3000 m? (potentiel de 3 a 4
maisons)

N°20

Dent creuse rue Marie-
Anne Catiaux : 400 m?

Agence Urbanités
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La commune compte uniquement 3 dents creuses pouvant
accueillir 5 a 6 logements, situées rue Marianne Catiaux pour 2
d’entre elles et 1 autre située rue Faidherbe (700m?).
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La commune comble cependant ce handicap grace a la présence de
plusieurs secteurs de renouvellement urbain qui permettront de
densifier la commune, en cohérence avec I'urbanisation existante :

Projets

surface

densité

Nombre de logements
potentiels

1/ 192-194 rue Jean
Jaurés

8 000 m?

22
logements
/ hectare

18 logements

2/ Friche Vandcerpe

2334 m?

64
logements
/ hectare

14 logements

3/ Friche EIFFAGE

10 333 m?

18
logements
/ hectare

24 logements minimum

Le potentiel urbanisable en densification et renouvellement urbain est
d’environ 60 logements, sur une surface d’'un peu plus de 2 hectares, soit une
densité moyenne de 30 logements / hectare.

Rappel :
Selon le SCOT : 1 logements / 4 doit étre construit en tissu urbain.
Cela représente 42 logements pour la commune.

Il est impossible donc pour Escaudceuvres de construire ces 42
logements dans les dents creuses.

Cependant, les projets de renouvellement urbain envisagés permettront
d’atteindre cet objectif.
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3- Scolarisation

e e FOR T2 - Diplome le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus selon le sexe en 2008

h)
Ensemble Populat.iofl Part de la population scolarisée en % Ensemble Hommes Femmes
scolarisée Ensemble Hommes Femmes
Population non scolarisée de 15 ans ou plus 2538 1226 1311
2A5ans 168 144 857 885 81,9 Part des titulaires en %
3 - d"aucun dipldme 18,8 177 19.9
6414 ans 390 381 977 7.0 98,4 ;

A -du cerificat d'etudes primaires 16,9 120 21,5
HLEE 143 134 937 96.8 913 - du BEPC, brevet des collsges 54 45 53
184 24 ans 240 o1 38,1 325 44,0 - d'un CAP ou d'un BEP 286 7 20
25429 ans 188 3 16 10 23 - d'un baccalauréat ou d'un brevet professionnel 152 157 147
30 ans ou plus 2212 16 0,7 0.9 06 - d'un dipidme de niveau bac + 2 9.3 77 10,7

- d'un dipldme de niveau supérieur a bac + 2 57 66 49
Source  Inses, RP2008 exploitation principale. 4

Source ; Insee, AP2008 explotation principals.

FOR G1 - Taux de scolarisation selon I'dge FOR G2 - Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus

% -
100 Aucun diplome

Certificat d'études primaires

&0 BEPC, brevet des colléges

1] CAFP ou BEP

an Baccalauréat ou brevet professionnel

Dipldme de niveau bac +2

20 Dipléme de niveau supérieur a bac +2
o | — %

2-5ans 6-14 ans 15-17 ans 18-24 ans 25-20 ans 20 ans ou +

32

W 1959 W 2008
Sources - Insee, RP1399 et RP2008 exploitations principales.

B 1999 B 2008
Sowrces | Insee, RP19589 et RP2008 exploitalions principales.
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4- Eguipements et services

(Source : PLU en vigueur)

Les équipements publics, sportifs, culturels et cultuels et les services

Les équipements scolaires : Les écoles :

- 2 écoles maternelles :
L’école Paul Langevin —rue Victor Hugo compte 3 classes. Elle peut accueillir
une classe supplémentaire

L’école Suzanne Lannoy — impasse d’erre compte 3 classes. Elle peut aussi
accueillir une classe supplémentaire.

- 2 écoles primaires :
L’école jean Lebas — rue Jean Jaurés compte 4 classes et peut accueillir une
classe supplémentaire.

L’école Joliot Curie — rue de Bouchain compte 5 classes et peut accueillir une
classe supplémentaire.

Toutes les écoles disposent de cantines et d’un accueil périscolaire.
Centre de loisir et centre aéré.

Les écoles sont prévues pour 4 300 habitants et permettent la création de
classes supplémentaires sans aménagement pour chaque niveau maternelle
et primaire.

- Colléges / lycées : les éléves sont scolarisés dans les colléges et
lycées de Cambrai (3km) — présence d’un transport scolaire (SITAC).

Les équipements socioculturels :

La médiathéque Liberté,

Centre Benoit Frachon (salle d’'une capacité de 50 personnes),

Deux maisons de quartiers ou salles des associations

Salle polyvalente (salle d’'une capacité de 1 812 personnes debout et 600
personnes assises)

Les équipements de sports et de loisirs :

Terrains de football,

Terrain de hockey a I'échelle régionale,

Ecole de musique et de danse - Centre Jacques Brel (face a la mairie),
Danse de salon (salle polyvalente),

Salle 1éo Lagrange : judo, karaté, Gymnastique y compris pour les enfants,
Aikido

Boulodrome,

Squash,

Basket,

Terrain de pétanque,

Etang de péche.

Besoins :

Compte tenu de l'importance de manifestations régionales de hockey un
deuxiéme terrain de hockey est nécessaire.

Sortie dangereuse (péche, chasse, terrain de hockey) de la ruelle Marie-Anne
Cattiaux sur la rue d'Erre : manque de visibilité et trafic de poids lourds
important (rue d'Erre).

Ces besoins seront pris en compte dans le cadre de la restructuration de la
plaine d’équipements située rue Marie-Anne Catiaux.

La commune compte de nombreuses associations et connait un réel
dynamisme en termes d’organisation de manifestations culturelles : une
nouvelle salle polyvalente disposant d’un auditorium est d’ailleurs en projet a
moyen termes.
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La variété des équipements liée au degré d'urbanisation
Niveau d'équipement et éloignement des équipements

Source : Inventaire communal 1998 Insee - SCEES/IGN 1998

Escaudoeuvres est une commune bien desservie dans un arrondissement
moins équipé que le reste du département. Elle sert également de pdle de
proximité pour les communes rurales périphériques (santé, médiatheque,
sport, danse, musique, ...)

En termes d’équipements, la commune dispose de la capacité suffisante
a l'accueil de 5 000 habitants.

Escaudceuvres

Ce schéma des équipements montre qu'Escaudceuvres est bien dotée en
équipements. En effet Escaudceuvres regroupe 23 équipements sur 36
équipements (le niveau d’équipements d’'une commune est le nombre
d’équipements dont elle dispose sur son territoire, parmi une série de 36
équipements).

L'éloignement des équipements est faible : en moyenne 3 km (cambrai étant
limitrophe).
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5- Activités et Emploi

a) Caractéristiques des entreprises et des établissements :

Source : INSEE et PLU en vigueur

Les établissements de services représentent 53% de I'ensemble des
établissements. Viennent ensuite les commerces et réparations pour
23.4% des établissements, puis l'industrie et la construction. 42
établissements ne disposent pas de salariés ce sont principalement des
services et commerce et réparations.

40 établissements disposent de 1 a 9 salariés. 12 établissements ont
plus de 10 salariés dont 4 plus de 50 salariés : il s'agit d'une industrie,
d'un établissement de construction, d'un commerce et réparations, et
d'un établissement de service.

Alors que les commerces et réparations représentent 23% des
établissements ils emploient 47% des salariés de la commune soit 476
salariés. Les établissements de services représentent 56% des
établissements et emploient 245 salariés soit 24.3 % des emplois.

635 emplois concernent des entreprises de 100 salariés ou plus, soit un
commerce et réparations, pour 412 emplois, puis secondairement un
commerce et réparations emploie 116 personnes, et une entreprise de
service emploie 107 personnes.

Les commerces et réparations et les services sont majoritaires, ils
emploient plus de 71% des salariés soit 721 personnes, et
représentent 79% des établissements soit 75 établissements dans la
commune d'Escaudceuvres.

Le principal employeur de la commune est la société TEREOS
(sucrerie). Cette entreprise agro-alimentaire emploie 104 personnes a
'année et de nombreux saisonniers durant la campagne sucriére qui
s’étend de septembre a janvier.

i e e e 2 e 2

CEN T1 - Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2009

8 " 149 10419 20449 50 salariés
Total "o Osalarié  ghjariéqs) salariés salariés ou plus
Ensemble 132 100,0 59 62 5 1 5
Agriculture, sylviculture et péche T 53 5 2 1} D o
Industrie 9 88 2 4 2 ] 1
Construction 12 9,1 3 ¥ 1 i} A
Commerce, transports et services divers 84 636 38 42 2 1 1
dont commerce, réparation auto 40 30,3 13 24 2 o i}
publique, . santé, action sociale 20 152 11 7 1] 1] 2
Champ : ensemble des activités.
Source - Insee, GLAP.
CEN T2 - Postes salariés par secteur d'activité au 31 décembre 2009
. 149 10419 20449 50499 100 salariés
Total o salarié(s) salariés salariés salariés ou plus
Ensemble 1130 100,0 218 67 35 223 587
Agriculture, sylviculture et p&che 3 03 3 o o 0 0
Industrie 238 212 16 24 o 1] 199
Consftruction 120 106 24 10 o 86 0
Commerce, ransports et services divers 598 529 142 33 s ] 388
dont commercs, réparation auto 505 47 B84 33 o 0 388
Administration publique, enseignement, santé, action sociale 170 15,0 33 o o 137 a

Champ - ensemble des activités.
Source : Insee, CLAP.

CEN G1 - Répartition des établissements actifs
par secteur d'activité au 31 décembre 2009

Adm. pub. enseig. santé
action sociale

Commerce transports
services divers

Construction
Industrie

Agriculture

% 0 10 20 230 40 50 60 70 a0 @0

B Territoire | |

Champ - ensemble des activités.
Source : Insee, CLAP.

Zone de comparaison
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CEN G2 - Répartition des établissements actifs par
tranche d'effectif salarié au 31 décembre 2009

50 =alariés ou plus
20 4 40 salariés

10 & 10 salariés
140 salariés

0 salarié
% 0 10 20 a0 40 &0 60
W Territoire | Zone de comparaison

Champ - ensemble des activités.
Source : Insee, CLAF.
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N A 4 )
LES ENTREPRISES DE FLLIS DE 100 EMPLDYES EN 2008
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Catégorie des entreprises
B serices

B commenes

W Stablissement médical
W odusries

Source: URSSAF 2008, realisaton SMPC
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() : b T A -
LES ENTREPRISES DE MOINS DE 10 EMPLOYES
e {chiffre global de + de 8 500 emplolg

Agence Urbanités

Hembres d'entreprises
da - 10 employés

Sowrce | CCIC | réallzatien SMPC

Comme pour la plupart
des communes situées
en  conurbation de
Cambrai,
Escaudceuvres est
caractérisée par un
tissu  important de
petites entreprises.
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3 % /) / |
L'OFFRE COMMERCIALE DANS LE CAMBRESIS , ; J/ T T ][\\ C?,.;ESE Wi
B s J/ i SUR ECAILLON i _
b f = p————~_ / 8 L'oFfre de centre-ville
:mﬂgﬂfuu_ o Eg;-:j:ﬂmdla“m“mé

O Offre majeure locale
O Offre redais

O Offre de proximité
Les équipements commerciaux
. Hyparmarcha
Supemmarchs
Hard Discount

Supérene

- Equipement de la personne
. W
\‘q.’ - Equipement de la maisan
& ‘I'"""FGNTMN :

« AUFIRE

Y-EN-CAMBRESIS %

LI " LINCOURY

“»HSELVIGNY
AV P

Source :BD Carto, SIGAEE
I'.'\ Réalisation du Pays du Cambanésis Mai 2610
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Au-dela du tissu commercial
du cceur de bourg, cest la
présence du centre
commercial Auchan qui
caractérise 'offre commerciale
de la commune.
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b) Les prévisions économiques :

(Source : INSEE — mise & jour 28/06/12 et PLU en vigueur) au fer janvier 2010

-~

La proximité de I'emploi et du lieu de résidence est une Nombre 7
nécessité a renforcer et a mettre en ceuvre : aujourd’hui 20% ’
des actifs d’Escaudceuvres travaillent dans la commune. Ensemble . 1000
L’'un des objectifs du SCOT est la proximité emploi — travail. ,

Industrie 5 6,8
L’analyse démographique a montré un vieillissement et une = “™m<e" 8 o
baisse de la population communale, compte tenu de la faible IR, TENEE T, SRS s o 644
mobilité de la population et du phénoméne de desserrement dont commerce et réparation auto. 20 274
des ménages. Administration publique, enseignement, 13 17,8

santé, action sociale

DEN T3 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité

Peu de jeunes ménages s’installent et le nombre de retraités
augmente (13% contre 8.3% en 1999).

La commune dispose cependant d'un nombre d’emploi

pratiquement aussi important que les actifs résidants: lindicateur de
concentration d’emplois est élevé: 89.3 (indicateur de concentration
d’emploi : nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi,
résidant dans la zone).

La commune est caractérisée par une faible diversification des catégories
socioprofessionnelles : 69% sont des employés et des ouvriers. Les cadres,
professions intellectuelles et professions intermédiaires sont plus représentés
dans les autres communes de 'unité urbaine de Cambrai. Ce phénoméne est
lié a la faible mobilité de la population et a son vieillissement « sur place » :
faiblesse des mutations socioprofessionnelles. D’autre part, les typologies
d’habitat commercialisées a Escaudceuvres dans les années 60-80 étaient
destinées a quelques catégories socioprofessionnelles. Ce manque de mixité
perdure aujourd’hui.

Au-dela d’'une mixité de I'habitat, il est important d’assurer également une
mixité des emplois offerts, afin de permettre une mixité socioprofessionnelle
et donc une réelle mixité sociale des habitants.

Champ . activités marchandes hors agriculture.
Source : Insee, REE (Siréne).

DEN G2 - Age des entreprises au 1er janvier 2010

moins de 1an
1an

2ans

3ans

4 ans

Sans
6a9ans

10 ans ou plus

k] 0 &5 10 15 20 25 30 35 40 45
M Territoire B Zone de comparaison

Champ : activités marchandes hors agriculture
Source : Insee, REE (Siréne).

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

2008 % 1999 %
Ensemble 1209 100,0 1341  100,0
Travaillent -
dans la commune de résidence 237 19,6 386 288
dans une commune autre que la commune de résidence 973 80,4 955 71,2
située dans le département de résidence 869 71,9 878 65,5
située dans un autre département de la région de résidence 53 44 33 25
située dans une autre région en France métropolitaine 45 37 43 3,2
située dans une autre région hors de France métropolitaine 5 0,4 1 0,1
(Dom, Com, étranger)
Sources - Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.
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La commune dispose pour cela de plusieurs atouts :

Une bonne localisation : en entrée de 'unité urbaine de Cambrai, sur
'axe qui dessert Valenciennes et son pdle d’emploi. La position de la
commune assure donc des déplacements faciles du péle cambrésien
vers le valenciennois.

La zone d’activités économiques communautaire du Lapin Noir, en
cours de création, permettra de disposer de 16 hectares destinés a
'accueil d’entreprises.

L’extension de la zone commerciale Auchan, sur une surface de 10
hectares permettra également la création d’emplois et le maintien du
dynamisme de la zone, située en entrée de ville.

Le SCOT préconise par ailleurs I'encouragement au développement

du commerce et des services ainsi que le maintien du
réseau de PME-PMI.

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type
d'activité

-

2008
Ensemble 2221
Actifs en % 64,9
dont :
actifs ayant un emploi en % 543
chémeurs en % 10,7
Inactifs en % 351
éléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés en % 84
refraités ou préretraités en % 13,0
autres inactifs en % 13,7

\
En 1999, les militaires du contingent formaient une catégorie

d'actifs & part.
Sources - Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par
type d'activité en 2008

Autres inactifs,
13.7%

Etudiants
84%

Retraités,

13,0%
Chomeurs

10,7%

Actifs ayant
un emploi
54,3%

Source : Insee, RP2008 exploitation principale
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EMP T2 - Activité et emploi de la population de 15 a 64 ans

par sexe et age en 2008

~

1999 Taux Actifs Taux
Population Actifs d'activité ayantun d'emploi
2541 en % emploi en %
66,5 Ensemble 2221 1442 64,9 1205 543
154 24 ans 383 172 45,0 105 275
527 25454 ans 1253 1077 85,9 932 74,3
133 55 a 64 ans 585 193 329 168 28,8
235 Hommes 1113 786 70,7 667 59,9
15424 ans 187 101 543 60 32,3
125 25 a 54 ans 635 582 91,6 513 80,8
83 55 a 64 ans 291 103 35,5 93 32,1
Femmes 1108 656 59,2 539 486
126 J 15424 ans 197 71 36,2 45 23,0
25454 ans 618 495 80,2 418 67,7
55 a 64 ans 204 89 304 75 256

\Source “Insee, RP2008 explaitation principale. ’

EMP T3 - Population active de 15 a 64 ans selon la

catégorie socioprofessionnelle

- -
dont actifs dont actifs
2008 ayant un 1999 ayant un
emploi emploi
Ensemble 1497 1257 1740 1336

dont :

Agriculteurs exploitants 0 0 12 0
Artisans, commercants, chefs d'enfreprise 61 61 68 56
Cadres et professions intellectuelles sup 112 108 120 112
Professions intermédiaires 325 301 324 296
Employés 441 353 520 396
Ouvriers 534 433 624 476

b Sources . Insee. RP1999 et RP2008 exnloitations comniémentaires. :
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c) Intégration des orientations du

SCOT

dans Ie cadre du

développement économique de la commune :

Conforter les zones d'activités économigues
existantes

Le territoire compte 15 zones d'activités
économiques existantes présentant des potentialités
fonciéres. Celles-ci devront étre utilisées en priorité
avant la création de nouvelles zones 3 vocation
economigque.

La prise en compte de I'environnement, visant
a maitriser l'impact de ces zones d'activités
EConomigues.

Les réglements des documents durbanismes et
des zones d'amenagements concerte doivent apporter
des réponses a

v" loptimisation des surfaces, par la
densification des zones et la mutualisation
des aires de stationnement,

¥ la minimalisation de I'impact paysager de la
zong

v [lintégration d'espaces paysagers et naturels 3
léchelle de la zone et non de chague lot au
regard de la trame verte et bleue notamment

¥" [ufilisation de technique alternatives pour
gestion des eaux pluviales et réduction de
limperméabilisation des sols, lutilisation des
énergies renouvelables.._.

Extrait du SCOT

~ NP
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d) Les projets économiques a Escaudceuvres

La zone d’activités a vocation économique du Lapin Noir se développera
sur une surface de 16 hectares. C’est la Communauté d’Agglomération qui
assure la maitrise d’ouvrage de ce projet.

En effet, il s’agira d’'une zone d’activités a vocation communautaire.

La ZAE s’implantera le long de la RD 630, vers
Iwuy.

La limitation de I'impact paysager sur le grand
paysage et sur I'entrée de ville devra faire I'objet
d’un travail approfondi.

L’accés a la zone se fera via un nouveau rond
point.

C—— INTERFACE STRUCTUREE e ARCHITECTURE SOIGHMEE 11 LOTS PERIPHERIQUES

N INTERFACE BOCAGERE oU ARCHITECTURE SOBRE

BOISEE
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423 Conforter les zones commerciales
majeures

Les zones commerciales majeurss du Cambrésis
sont Cambrai  Sud-Proville, Cambrai-Escaudosuvres,
Caudry-Est et le Cateau Cambrésis.

Les projets commerciaux et ensemble
commerciaux supérieures a 2 500m* de surface de
vente devront s'implanter de fagon préférentielle
dans ces quatre zones dans une logique de
diversification de [offre. En effet ces quatre pdles
possédent les disponibilites fonciéres nécessaires @
Faccueil de cas équipements.

La zone de Cambrai-Escaudoauvres devra veilier
2 la complémentarité avec loffre de cenfre-ville de
Cambrai. Elie doit renforcer sa situation urbaine en créant
une véritable mixité des foncions (habitat, commerces,
services). Ce site doit avoir une accessibilité facilitée pour

les déplacements doux et les fransports en commun.

Extrait du SCOT

La zone commerciale Auchan Escaudceuvres est actuellement en cours de
développement. Au-dela de I'offre commerciale et de services, il est impératif
d’étre vigilant sur le parti daménagement envisagé : circulation (acceés,
dessertes), stationnements, traitements paysagers des abords et des arriéres
(fonds de jardins) ....

1

> = Ouverture de I'Acces o b : ESCAUDOEUVRES
. i) " e SEHEMA YAMRITION
Source : document de travail Auchan
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6- Diagnostic agricole :

Le 3 mai 2012, des rencontres ont été organisées avec les exploitants agricoles de la commune : 3 siéges d’exploitations sont présents sur la commune.
L’exploitation située route de Naves ayant a ce jour disparue : cessation d’activité et pas de repreneur

Date de naissance
de I'exploitant

Structure juridique
de I'exploitation

Surface
cultivée

Nature des cultures et
produits

Perspectives d’évolution et projets

Le fils souhaite reprendre mais, beaucoup
de terres ont été échangées pour les
projets du PLU actuel : la SAFER de
I'Aisne a du « replacer » I'exploitation

186 rue Jean Jaurés a | 09/07/1963 Individuelle 88 hectares Céréales, betteraves o N
dont le siége reste a Escaudceuvres.
Escaudceuvres :
Beaucoup des projets du PLU actuel ne
seront pas mis en ceuvre : quid de ces
terres ?
24 rue Maurice Carnier | 01/10/1969 E.ARL c‘ies deux 160 hectares Céréales, betteraves -
. aigles a Naves
a Naves
75 hectares o . . R
366 rue Jean Jaurés a | 10/06/1971 Individuelle dont 30 a g;:izales, betteraves, Mais, éprl?éit S)?tgt?gr?ar dans la pature attenante
Escaudceuvres Escaudceuvres P ]
EARL des deux 100 hectares Zi'ﬂf;“rﬁiﬁ e:aellr?gs 2
27 rue de Bouchain a 15/08/1961 dont 27 a P . | Extension des batiments d’exploitation ?
clochers Escaudceuvres, structure a
Escaudceuvres Escaudoeuvres .
Fontaine notre dame).
12, hameaude 30/06/1958 Individuelle 149 hectares | Céréales, betteraves, mais | | cropective de reprise par le fils
Louverval a Doignies (actuellement salarié de I'exploitation)
(62147)
215 hectares
. . dont 10,2 . . .
1 rue de la paix a 06/08/1960 Individuelle hectares a Polyculture Perspective de reprise par le fils
Cauroir
Escaudoeuvres
Route de naves 3 ) ) ) Maraicher L’exploitant cesse son activité (retraite).
E Pas de repreneur
scaudceuvres
Avenue du Cateau a - - - Céréales Ne s’est pas présenté au rendez-vous

Cambrai

Agence Urbanités
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La révision du PLU doit étre motivée par le souci de voir pris en compte les
principes d’aménagement du territoire, notamment :
- le nécessaire équilibre entre espace urbain et espace agricole,
préconisé par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13
décembre 2000 (S.R.U),
- la gestion économe du sol a laquelle il est fait référence a l'article
L.110 du code de l'urbanisme et qui constitue un des grands
principes actés par le Grenelle de 'Environnement.

En effet, la consommation de terrains agricoles au profit des extensions
urbaines a vocation d’habitat, d’équipements ou d’activités fait disparaitre un
bien non renouvelable et peut occasionner dans certains cas de graves
déséquilibres d’exploitations agricoles.

Ces conséquences devront étre appréhendées et évitées lors de la recherche
des zones de développement communal.

Les grands espaces agricoles du territoire :

Les espaces agricoles se dispersent de maniére homogéne en périphérie de
la commune. Ces grandes zones agricoles correspondent aux parcelles de
plus ou moins grande taille et sont relativement de bonne qualité
agronomique.

Elles forment de grandes entités foncieres qui structurent le territoire
communal se prolongeant sur le territoire des communes voisines formant un
ensemble indissociable.

Ainsi afin de préserver cette structuration, il est préconisé de concentrer
'urbanisation prioritairement dans et autour des principales zones construites.

Les enjeux :

Les siéges d’exploitation de la commune ont été localisés sur la carte jointe. Il
n’existe pas d’ICPA sur la commune.
Sur le territoire d’Escaudceuvres, 2 grands types d’enjeux ont été identifiés :

+ Les parcelles essentielles a la fonctionnalité du siége, qui sont situées
dans un entourage proche des batiments, et qui sont indispensables
pour le bon fonctionnement de I'exploitation (parcelles dont I'enjeu est
lié a la proximité de I'exploitation) afin de :

- faciliter la circulation des engins autour des batiments,

- permettre le développement économique du siége si besoin
(extension de batiments, mise aux normes, modernisation,
création d’un nouvel atelier,...),

- limiter les nuisances au voisinage.

+ Les parcelles, dont I'enjeu est lié au type de production, liées aux
cultures spécialisées.

Sur la commune d’Escaudceuvres, 'urbanisation est concentrée sur le centre
et le long des axes principaux. L'ensemble des siéges d’exploitations
agricoles ainsi que quelques terres attenantes se retrouvent insérés dans le
tissu urbain et sont répartis de maniére homogéne sur la commune.
L'urbanisation s’est diffusée a partir du centre du village en se poursuivant
souvent le long des axes principaux.

Les circulations agricoles :

Il est nécessaire sur la commune de veiller a préserver les passages
permettant I'accés aux zones agricoles situées a larriere des zones
d’urbanisation qui s’étendent le long des routes. Elles permettent de relier les
sites d’exploitation a leur parcellaire et d’étre économe en distance de
transport.
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Enjeux fonciers

Les espaces agricoles du territoire

Entités fonciéres qui structurant le territoire formant un
ensemble indissociable

Répartis de maniéra homogéne le long des
axes principaux de la commune.

Concentrer ['urbanisation dans les principales zones
canstruites, les dents creuses,

Organisation du foncier

Regrouper les parcelles afin de pouvoir avoir des champs
avec des tailles conséquentes pour faciliter le travail et
I'accés au matériel

Remembrement réalisé

Maintenir la cohérence du territoire

Circulation agricole

Paszapges permettant I'accés aux zones agricoles situées
derriéras des zones d'urbanisation

Aucun probléeme d'accessibilite identifié

Lors du réeamenagement des rues, prévair des
structuras assez larges pour le matériel agricole
Par exemple pour les ralentisseurs, privilégier les
coussins barlinois ne bloguant pas I'accés aux
machines agricoles

Accessibilité et desserte
Accés ef entrées aux parcelles

Aucun probléme d'accessibilité identifie

Veiller 3 conserver les entrées de champs
accassibles aux matériels agricoles assez
volumineux

Les sieges d'exploitation
Situés dans les parties urbanisées de la commune,

3 sieges d'exploitations insérés dans [e tissu
urbain, répartis de maniére homogéne surla
commune

Agence Urbanités
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Fonction économigue

Une agriculture gui emploie

Effats directs et indirects (emplois) en amont Maintenir 'agriculture au sein de la commune afin
{agrofourniture, machinisme, travaux agricoles) et en aval de préserver les activités en amont et en aval de la
(agroalimentaire) mais aussi d'accompagnement (farmation, filidre sur le sectaur
gestion, finance)

Majonté de colinme Maintenir cette agriculture

Typologie de 'agriculture
Crientation des agricultures de la commune

o i ) i o Envisager ['avenir des exploitations surle long
m Mise aux normes, perspectives de transmission b
z erme
]
% | Accueil ala ferme Aucune activité et aucun projet identifié 3 ca . [ = )
. . ) . . ! Etre réceptif et encourager ces initiatives et-la mise
Accueil padagogique, hébergement (gite, logements Jour el pSEa
g | d'étudiant, lieu de réception) Potentie| existant e o :
E ) . - _Aw Prevoir le changement de destination des anciens

Réponse & une demande sociétale, animation de la batiments agricoles
_E commune
=
i Vente directe a la ferme Aucune activité et aucun projet identifié 4 ce i I

S e Frogei ; Etre réceptif et encourager ces initiatives et la mise

= Mise en valeur du terroir, contribue a Fidentité du territoire | JouUr eud réseat?t g

Ameélioration des liens entre la population et les agricultaurs

Diversification énergétique

Frojet de méthanisation (valorisation das déchets de la

ferme, des industriels, création d'énergie renouvelzble) o L .

Pas de projet identifié a ce jour Etre réceptif et encourager ces initiatives

Ameélioration das liens entre les industriels, les collectivités
et les agriculteurs

Projet de panneaux photovoltaique

Activités diverses Aucune activité n'a été recensée pour le

N Encourager ces initiatives
CUMA, fermes équestre,... moment
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Intégration des orientations du SCOT relatives a I’agriculture dans le
cadre du développement de la commune :

1.4 Maintenir le caractére agricole du
territoire

Le développement des espaces urbanisés et des
infrastructures doit tenir compte de limportance de
Fagriculiure dans I'économie et dans la gesfion de
lespace. La pérennité de lagrculture et de lindustrie
agro-alimentaire dans le Cambrésis nécessite des
espaces agricoles differenciés pour le maintien et le
développement d'une agriculture diversifiée. Enfin le
potentiel de I'agriculture en matiére touristique, de Inisirs,
d'accueil des citadins, de gestion de Penvironnement et
des paysages doit étre développé et valorisé.

Pour respecter ces objectifs, les documents
d'urbanisme locaux doivent :

¥" intégrer une concertation avec la profession
agricole (art L.300-2 du code de 'urbanisme},

veiller au maintien des équilibres entre
espaces urbanisés, espaces agricoles et
espaces naturels, afin d’assurer la pérennité
de l'activite agricole,

veiller & [lintégration paysagére et
architecturale des nouveaux batiments
agricoles afin de contribuer au maintien d'un
paysage rural qualitatif,

éviter 'enclavement des entités d'exploitation
ainsi que leur morcellement, lors du choix de
localisation des zones d'urbanisation future,
et ce pour faciliter les restructurations
fonciéres necessaires a 'accroissement de la
productivité agricole,

interdire les constructions nouvelles dans fes
villages et hameaux (hors constructions i
vocation agricole), si elles risquent de nuire 3
la pérennité d'une exploitation agricole (article
R111-14 du CU).

¥ autoriser la diversification des activites
agricoles complémentaires, comme la vente
directe, accueil pédagogique, les eco-filiéres,
la restauration, hébergement notamment,

¥ identifier les batiments agricoles au sein

des zones agricoles pouvant changer
daffectation au titre de Iarticte L.123-3 1° du
CH,

¥ identifier les bdtiments agricoles
d'intérét architectural en vue d'une protection
au titre de I"article L 123-1 7° du CU (cf. partie
223)

Agence Urbanités

Par ailleurs, il est recommande de:

¥ afficher, dans la mesure du possible, les délais
d'urbanisation des nouvelles zones & urbaniser,
afin d'assurer une meilleurs lisibilitt de l'avenir
foncier des exploitations agricoles,

¥ rechercher une bonne intégration paysagére des
batiments agricoles et de  Phabifation des
exploitants.

Dans la volonté de conserver unme agriculture
périurbaine ainsi qu'une agriculiure vivriére (maraichage,
...}, les documents d'urbanisme locaux deivent
prioritairement protéger ces espaces de 'ouverture &
Furbanisation notamment autour des pdles de
Cambrai et de Caudry. Ce fravail doit se faire en
coflaboration avec la profession agricole el peut faire
F'objet d'un diagnostic particulier afin de bien identifier les
sectzurs stratégigues de chague commune.
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H- Synthése et objectifs pour I’élaboration
du projet communal

= L’analyse préliminaire met en relief les faits suivants :

1- Maitriser les besoins d’urbanisation de la commune. L’idée de zones
d’extension futures situées en cohérence avec les caractéristiques et les
limites naturelles de la commune est cohérente et a exploiter en finissant la
construction de I'enveloppe urbaine aprés densification du tissu existant.

Il s’agit aussi de traiter I'articulation de ces zones entre elles, notamment
entre lotissements et zones urbaines, et de ces zones urbanisées aux zones
naturelles mais aussi avec Cambrai.

Les zones de recomposition feront I'objet de prescriptions urbanistiques
propres a la faire participer a un_projet urbain d’ensemble sur la commune
et permettant de faciliter, encadrer et dynamiser sa réalisation dans le cadre
d'un quartier en proposant une offre diversifiée (logements sociaux, locatifs,
accessions a la propriété...) dans l'esprit de renforcer le caractére résidentiel
attractif de Escaudceuvres.

2- La nécessité d’un travail sur les espaces publics, leur définition et leur
capacité de liant entre activités, paysages urbains et naturels spécifiques.
L’espace public, dans le cadre conceptuel d’un projet urbain est susceptible
de permettre des transitions ville/nature, urbanisation/territoire cultivé, zones
d’extensions pavillonnaires/ tissu urbain traditionnel, les extensions urbaines
successives.

Les ruptures d’urbanisation sont indispensables a la commune. Elles
permettent d’apporter une scénographie urbaine qualitative entre I'espace
agricole et la commune. Ces ruptures offrent des vues, des fenétres
qualitatives sur le paysage. Le PLU devra prendre en compte et protéger ses
ruptures d’urbanisation.

La RD 630 est un axe important de la commune. Les aménagements
engageés par la commune marquent un caractére urbain a renforcer.

3- contrdler le développement de la forme urbaine en confortant
Iidentité de la commune :

La commune posséde un patrimoine bati intéressant et diversifié qui refléte
I'évolution de la commune (corps de ferme, maisons ouvriéres et maisons
bourgeoises). Il est nécessaire de le préserver comme identité de la
commune.

4-Protection renforcement et mise en valeur des paysages :

Les éléments paysagers tels que les zones humides, les haies, les arbres
isolés et les alignements sont des éléments identitaires du paysage
communal. lls doivent étre conservés et protégés, les boisements pourront
étre renforcés et introduits dans les projets urbains.

Il est important de maintenir des espaces agricoles comme identité du
territoire. Ces espaces favorisent les dégagements, les ouvertures et donc les
vues sur le territoire. Ces vues sont essentielles pour comprendre le territoire.

Les boisements et les haies qui entourent la commune sont importants au
niveau de la transition entre I'urbanisme et I'espace agricole. La commune se
situant en fond de vallée, son urbanisation a un impact fort sur le paysage.
Les haies doivent étre protégées et renforcées au niveau des nouveaux
quartiers notamment.

5- Economie

Intégrer a la réflexion I'avenir et la pérennité des activités agricoles

Renforcer le commerce de proximité dans le centre.

Accompagner le développement de la zone du Lapin Noir.

Accompagner, voire encadrer le développement commercial en entrée de
ville.

125

Agence Urbanités



Elaboration du PLU
Commune d’Escaudceuvres

Rapport de présentation

Données socio-économiques :

- la prise en compte du vieillissement sur la commune: les grands logements
constituent-ils des logements correspondant aux besoins des personnes
agées? Y a t-il sur la commune une offre de logements plus adaptée,

permettant a ces personnes de rester sur la commune dans des conditions

- Augmentation de population sur un territoire attractif: qualité

plus confortables?

paysagere et naturelle a valoriser.

- Une population vieillissante qui implique un renforcement du
dynamisme actuel.

- Une taille moyenne des ménages plus importante que la moyenne
départementale.

- Une offre de logements peu variée : I'habitat est caractérisé par un
taux important de grands logements occupés par leur propriétaire.

Mais, 28% de logements sociaux ont été construits entre 2009 et
2011.

Plusieurs problématiques sont donc a souligner et a prendre en compte dans
le projet communal :

- le renouvellement de la population sur votre commune: comment accueillir
de jeunes couples, loger les jeunes en début de parcours résidentiels?

Densités prescrites au | Objectif 2020 du | Surfaces dents Potentiel de logement en
SCOT SCOT creuses dents creuses (zones U)

Les objectifs :

Diversifier I'offre de logements : taille, statut d’'occupation afin de
maintenir le dynamisme démographique et s’adapter au parcours
résidentiel des ménages : production de logements locatifs pour les
jeunes meénages (décohabitations parents / enfants); petits
logements en accession (primo-accédants).

Valoriser les friches urbaines dans le cadre de programme de
logements, afin de limiter les besoins en zones 1 AU et 2 AU.

La remise sur le marché des logements vacants peut également
apporter un surcroit de dynamisme en complément de la production
de logements neufs, en prenant garde a la qualité de la mutation du
bati ancien ? Mais, seulement 5% de logements vacants sur la
commune.

Potentiel de logements en
renouvellement urbain Surface prévue au SCOT
(projets identifiés)

Zone U : 1 logements / 4
soit 42 logements

170 logements Environ 3 000 m?

Zone AU : 18 logements

Agence Urbanités

7,07 hectares en zone
1AU et 2AU.

Soit 127 logements.

+ 42 logements en U

Environ 50 a 55 logements
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